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Tekst jednolity Statutu zawiera:

1) tre$¢ o brzmieniu uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw (ZPCz)
w dniu 28-06-1995 r — uchwata nr 5/95/7ZPCz,

2) zmiany wprowadzone uchwala ZPCz z dnia 17.06.1996 r — uchwata nr 5/96/ZPCz

3) zmiany wprowadzone uchwata ZPCz z dnia 26-06-1997 r — uchwata nr 5/97/ZPCz

4) zmiany wprowadzone uchwatg ZPCz z dnia 10.06.1998 r — uchwata nr 6/98/ZPCz

5) zmiany wprowadzone uchwala ZPCz z dnia 10.06.1999 r — uchwata nr 6/99/ZPCz

6) zmiany wprowadzone uchwala ZPCz z dnia 07.06.2000 r — uchwata nr 7/00/ZPCz

7) zmiany wprowadzone uchwalg ZPCz z dnia 21.11.2002 r — uchwata nr 12/02/ZPCz
8) zmiany wprowadzone uchwata ZPCz z dnia 20.06.2002 r — uchwata nr 12/02/ZPCz
9) zmiany wprowadzone uchwala ZPCz z dnia 12.06.2003 r — uchwata nr 9/03/ZPCz
10) zmiany wprowadzone uchwalg ZPCz z dnia 23.06.2004r — uchwata nr 10/04/ZPCz
11) zmiany wprowadzone uchwalg ZPCz z dnia 15.06.2005r - uchwata nr 11/2005/ZPCz
12) zmiany wprowadzone uchwata ZPCz z dnia 06.06.2006r - uchwata nr 9/2006/ZPCz
13) zmiany wprowadzone uchwalg ZPCz z dnia 28.11.2007r - uchwata nr 12/2007/ZPCz

14) zmiany wprowadzone uchwatami podjetymi na poszczegdlnych czesciach WZCz odbytych w dniach
08.06.2010r. — 17.06.2010r. — uchwata nr 11/WZCz/2010 (Kolegium WZCz 24.06.2010)

15) zmiany wprowadzone uchwatami podjetymi na poszczegdlnych czesciach WZCz odbytych w dniach
4-05-2011 + 02-06-2011 — uchwata nr 9/WZCz/2011 (Kolegium WZCz 09-06-2011 r. — postanowienie KRS
z dn. 18-08-2011r.).

16) zmiany wprowadzone uchwatami podjetymi na poszczegdlnych czesciach WZCz odbytych w dniach
24-05-2012 + 05-06-2012 — uchwata nr 11/WZCz/2012 (Kolegium WZCz 11-06-2012 r. — postanowienie KRS
z dn. 16-07-2012r.).

17) zmiany wprowadzone uchwatami podjetymi na poszczegdlnych czesciach WZCz odbytych w dniach
21.05.2013 + 04.06.2013r. — uchwata nr 9/WZCz/2013 (Kolegium WZCz 10.06.2013r. — postanowienie KRS
z dn. 18-06-2013r.).

18) zmiany wprowadzone uchwatami podjetymi na poszczegdlnych czesciach WZCz odbytych w dniach
26.05.2015 + 11.06.2015r. — uchwata nr 10WZCz/2015 (Kolegium WZCz 16.06.2015tr.- postanowienie KRS
z dn. 28.01.2016r.).

19) zmiany wprowadzone uchwatami podjetymi na poszczegdlnych czesciach WZCz odbytych w dniach
05.06.2018 =+ 20.06.2018r. — uchwata nr 9/WZCz/2018 (Kolegium WZCz 26.06.2018r. — postanowienie KRS
z dn. 17.09.2018r. - sygnatura akt KA.VIII NS-REJ.KRS/22311/18/206).

20) zmiany wprowadzone uchwatami podjetymi na poszczegdlnych czesciach WZCz odbytych w dniach
29+30.05.2019r.- uchwata nr 7/WZCz/2019 (Kolegium WZCz 05.06.2019r. — postanowienie KRS z dn.
11.07.2019r. — sygnatura akt KA.VIII NS-REJ.KRS/017791/19/529).

21) zmiany wprowadzone uchwatami podjetymi na poszczegdlnych czesciach WZCz odbytych w dniach
24.10.2022r.=17.11.2022r.- uchwata nr 15/WZCz/2022 (Kolegium WZCz 23.11.2022r. — postanowienie KRS
z dn. 17.01.2023r. — sygnatura akt KA.VIII NS-REJ./034643/22/406).

22) Zmiany wprowadzone uchwalami podjetymi na poszczegdlnych czeSciach WZCz odbytych w dniach
29.05.2023r.+31.05.2023r. — uchwata nr 10/WZCz/2023 (Kolegium WZCz 06.06.2023r. — postanowienie KRS
z dn. 29.06.2023 — sygnatura akt KA. VIII NS.REJ.KRS/019362/23/88).
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L CZESC OGOLNA.

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE.
§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Razem” zwana dalej ,,Spétdzielnig”.
2. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Razem” zostata utworzona na czas nieokreslony.
3. Spétdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982r — Prawo spéldzielcze (tekst jednolity:
Dz. U. =z 2021, poz. 648 z pbézn. zm.), ustawy zdnia  15.12.2000r
o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1208 z p6zn. zm.) zwanej dalej
,u.0.s.m”, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.
4. Skrét ,,WZCz” oznacza ,,Walne Zgromadzenie Cztonkow”.
§2
Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej miesci sie w Laziskach Gérnych przy ul. Swictej Barbary 4.
§3
Spoéltdzielnia nalezy do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach.
§4
1. Celem dziatalnosci Spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajgcych z zamieszkiwania w zasobach Spéidzielni.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spo6tdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoéidzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wiasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw
wiasnosci tych doméw,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw i ich rodzin,
6) ustanawianie na rzecz czlonkéw spoétdzielni i najemcéw bytych mieszkan zaktadowych, praw do
lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez u.o.s.m.
7) ustanawianie na rzecz czlonkéw spéldzielni, najemcoéw bytych mieszkan zaktadowych oraz oséb
nie bedacych cztonkami, odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

(uzytkowych 1 garazy),



8) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej
cztonkow,

9) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomoscig nie stanowigca mienia spétdzielni lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspétwitascicielami) tej nieruchomosci,

10) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach zarzadzania nieruchomos$ciami przyczyniajacej
si¢ do spadku ogdlnych kosztoéw poprzez:
a) dziatalno$¢ produkcyjng na potrzeby wtasne i sprzedaz,
b) dzialalno$¢ handlowg i ustugowg oraz szkoleniowg (w tym najem i dzierzawa),
¢) prowadzenie wspdlnej dzialalnosci gospodarczej w interesie i z korzyscig swoich czionkéw
poprzez wejscie w zwigzki gospodarcze,
d) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w celu kumulowania srodkéw finansowych i nabywanie
terenéw na wlasnos¢,
e) prowadzenie dziatalnosci w dziedzinie rynku kapitalowego, ktéra zapewni¢ winna uzyskanie
odsetek od wkladéw oszczednosciowych i srodkéw na rachunkach bankowych, obligacji itp.,
dzierzawa terenéw i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

11) windykacja zalegtosci mieszkancow i najemcoéw lokali uzytkowych z tytutu optat mieszkaniowych,

czynszu i dostawy medidow.

DZIAL II. CZL.ONKOWIE.

ROZDZIAL 1. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW.
§5

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub

miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa prawa wtasnosci”.

2. Cztonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo
jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa prawa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17%,
5



lub do utamkowego udziatu we wspdétwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.
27'u.0.s.m.

5. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu.

6. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ najemca spéldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spoldzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony
do korzystania z tego lokalu w dniu jego przej¢cia. Najemcg lokalu zaktadowego jest rowniez osoba
bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych tj. zstepny, wstepny,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba,
ktora pozostaje faktycznie we wspSlnym pozyciu.

7. Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ust. 6, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spoétdzielni.

8. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

9. Jezeli spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa prawa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spéidzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu nie dluzszego niz 12 miesigcy wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez
Spoéidzielnie, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdéd siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

10. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku
0s0Ob, ktére sg cztonkami Spoétdzielni lub czes$¢ z nich jest cztonkiem Spétdzielni z tytutu posiadania
prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywa¢ wyboru i pozostajg cztonkami Spétdzielni. Jezeli
zglosi si¢ kilka oséb, z ktorych czes¢ jest cztonkiem Spétdzielni z tytutu posiadania lokalu a czgsé
nie jest cztonkiem stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 9.

11. Spétdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ust. 6, podlegajacych przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§6

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy dane, o ktérych mowa w ust. 3.

2. Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo przegladac
rejestr.

3. Rejestr cztonkéw Spétdzielni powinien zawierac:



a) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwg¢ i siedzibe, adres i rodzaj lokalu w zasobach
Spoétdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej prawo,
b) adres zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe¢ oraz adres do korespondenciji,
c) wysokos¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatéw,
d) wysokos¢ wniesionych wktadéw,
e) rodzaj, jezeli sg to wktady niepieni¢zne,
f) zmiany powyzszych danych,
g) date przyjecia w poczet cztonkéw,
h) dat¢ wypowiedzenia, wykreslenia z cztonkostwa i jego ustanie,
1) numer PESEL,
j) numer telefonu kontaktowego, imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu,
k) adres e-mail,
I) numer cztonkowski,
m)numer umowy,
n) stan cywilny,
o) numer NIP, REGON w przypadku osoby prawnej,
p) adres do korespondencji, dane osoby administrujacej lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w lit. a.
§7
1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy prawa wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach przewidzianych
w art. 15 ust. 2 i 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 uvosm, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego
przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 1 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie O gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych zatozycielami
spotdzielni.

2. Cztonkostwo wtascicieli lokali i najemcow lokali zaktadowych powstaje:



2.

1) na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie przyjecia uchwatg Zarzadu osoby, ktéra ztozyla
deklaracje o przyjecie w poczet cztonkéw.
2) na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie przyjecia uchwalg Zarzadu najemcy, o ktérym mowa
w § 5 ust. 6.
§8

. Zarzad Spétdzielni, na podstawie dokumentacji, podejmuje uchwate, w sprawie przyjecia w poczet

cztonkéw na posiedzeniu Zarzadu, dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Uchwale
stwierdzajacg powstanie cztonkostwa przekazuje si¢ do akt cztonkowskich i jest ona podstawa
dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spéidzielni, z data
nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w
terminie 14 dni spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 2 nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca spétdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spétdzielni w dniu 09.09.2017 r.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej , chyba ze

przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni wynika z przepiséw prawnych.

5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe

ubiegajacy si¢ o cztonkostwo.

6. Deklaracja powinna zawiera¢ nast¢pujace dane:

1.

a) imi¢ i nazwisko, w odniesieniu do os6b prawnych nazwe,
b) PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
c¢) adres lokalu oraz stwierdzenie, rodzaju/typu lokalu,
d) miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych siedzibg,
e) adres korespondencyjny,
f) dane kontaktowe: nr telefonu, email,
Za osobg¢ niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
§9

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw spétdzielni,

z wylaczeniem oséb o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacych tej zdolnosci

z zastrzezeniem § 46.

2.

Ponadto cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo otrzymania:

a) odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokotéw obrad organéw
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdah finansowych oraz faktur i umoéw

zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych



b)

3)

b)
c)

4)
a)

b)

5)
a)

b)

6)
7)

dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa

cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia Czionkow,

w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

pozytkow.

prawo przegladania:

rejestru cztonkéw Spétdzielni;

sprawozdan rocznych i bilanséw oraz protokotéw lustracji,

w lokalu spéidzielni, po wczesniejszym uzgodnieniu i zgodnie zzasadami okreslonymi
w odrebnych regulaminach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza:

wilasnych akt cztonkowskich — mieszkaniowych

uméw zawieranych z osobami trzecimi z zastrzezeniem art. 18 § 3 prawa spétdzielczego

protokotéw Walnych Zgromadzen Cztonkéw, Rady Nadzorczej, Zarzadu z wylaczeniem
spraw indywidualnych, niedotyczacych zainteresowanego cztonka.

prawo zgtaszania:

wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni,

prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie

prawo zglaszania poprawek w projektach uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w trybie
okreslonym w ustawie 1 statucie

prawo zawarcia:

umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym w statucie spéidzielni

umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spéidzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

prawo zadania:

w trybie przewidzianym w statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw” i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni.

prawo udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw,

prawo zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z powodu ich niezgodnosci z

przepisami prawa lub statutu,



8) prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach miedzy
cztonkiem, a Spétdzielnig w terminach okre§lonych w statucie,

9) prawo korzystania:

a) wraz z osobami wspoélnie zamieszkujagcymi z cze$ci nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich
przeznaczeniem, oraz w sposOb nienaruszajacy zasad wspolzycia spotecznego,

b) z odptatnych ustug Spétdzielni na zasadach okreslonych w jej regulaminach wewnetrznych,

10) prawo przeniesienia prawa wtasnosci lokalu, ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, zgodnie z u.o.s.m.

11)prawo zamiany lokalu.

§ 10
Cztonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, zgodnie z zapisami u.o.s.m.

3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni.

4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spoétdzielnig,

6) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych (przebywajacych) w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzegac¢ innych regulaminéw wewnetrznych Spétdzielni

9) dbac o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego zabezpieczenie,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

13) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

14) zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

15) wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni i regulaminach wewnetrznych.

§11
1. Cztonkostwo w Spdéidzielni ustaje na skutek:
1)  wystgpienia cztonka bedacego zatozycielem spoéidzielni, wiascicielem lokalu lub najemcag lokalu

zaktadowego,
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2)
3)
4)
5)

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,

zbycie przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spoétdzielni,
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie

prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Ustanie czlonkostwa w sp6tdzielni z mocy prawa z chwila:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy prawa wtasnos$ci lub udziatu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.o.s.m.

3. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:

1)
2)

wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapi¢ ze Spoétdzielni za wypowiedzeniem,

najemca lokalu zaktadowego bedacy cztonkiem moze wystapi¢ ze Spoétdzielni za wypowiedzeniem,

4. Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 3 ust. 3*i 24'ust.1i art. 26 u.o.s.m.:

1)

2)

Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wilascicieli lokali uchwaty, na
podstawie art. 24! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Zze w zakresie ich praw i obowiazkéw
oraz zarzadu nieruchomoscig wspdélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z data uprawomocnienia si¢ uchwaty.
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnos$ci ostatniego lokalu, jezeli w
ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata przez wigkszos¢
wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspolng stosuje
si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje nastepnego
dnia po uptywie 3 miesigcy.
§12
Cztonek Spoéldzielni bedacy zatozycielem, wtascicielem lub najemca lokalu zakladowego, moze
wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystagpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za
zgoda Zarzadu skrécony.
Za dat¢ wystgpienia czltonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
Cztonkostwo o0séb bedacych zatozycielami ustaje w Spotdzielni, jezeli w ciggu trzech lat od chwili

wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoéidzielnia nie ustanowi na ich rzecz
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wtasnosci lokalu albo nie

dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§13

Zmartego czilonka skre$la si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni z dniem $mierci, a gdy chodzi o osobe

prawna, z dniem jej ustania.

ROZDZIAL. 2. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 14

Osoby, ktére uzyskaly cztonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku) nie wnosza wpisowego i udziatu.
Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa spéidzielczego
dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sig.

Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z zagdaniem wyptaty.

Po $mierci cztonka udzialy, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyptaci osobie wskazanej w
deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 15
Organami Spétdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
Wybory do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz delegatow do organéw zwigzku rewizyjnego, jak rowniez
odwotanie tych oséb nastepuje w glosowaniu tajnym. Wybory sa dokonywane sposrdd nieograniczone;j

liczby kandydatow

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gltosowanie wszystkich czgsci Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana wigkszo$¢ ogélnej liczby cztonkéw

uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE CZEL.ONKOW

1.

§ 16

Walne Zgromadzenie Czlonkéw jest najwyzszym organem spoétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest podzielone na cz¢sci, gdy liczba cztonkéw przekroczyta 500.
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3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate okreslajaca podziat cztonkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia Czltonkéw uwzgledniajagc zasade wspdlnoty
interesOw wynikajaca z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

4. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw osobiscie albo przez pelnomocnika na
nizej wymienionych warunkach:

a) petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw,
a jezeli Walne Zgromadzenie Czlonkéw odbywa si¢ w cze$ciach Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

b) pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia Czionkéw (lub jego czesci),

¢) petnomocnictwo, moze by¢ zlozone w biurze Zarzadu Spoétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem
Cztonkéw,

d) lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, a jezeli
Walne Zgromadzenie Cztonkéw odbywa si¢ w czgsciach po rozpoczeciu kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia Czionkow,

e) w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania
listy pelnomocnictw.

5. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéidzielni z racji pelnionych funkcji moga
uczestniczy¢ w kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

6. Osoby prawne bedace cztonkami spotdzielni biorg udziat w okreslonej czeSci Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw poprzez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze reprezentowac
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorcze;j.

7. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolno$cig do
czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czeSci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

8. Czlonek ma prawo skorzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 17
Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia Cztonk6éw nalezy:
1. uchwalanie kierunk6w rozwoju dzialalnoSci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalnej
spotdzielni,
2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
okresowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw spétdzielni, Rady Nadzorcze;j
lub Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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4. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub sposobu
pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnione;j
jednostki organizacyjnej,

7. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8. okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka sp6tdzielnia moze zaciagnac

9. podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ spétdzielni, podziatu spétdzielni oraz likwidacji
spotdzielni,

10. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11. uchwalanie zmian w statucie,

12. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spoldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13. wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona.

14. wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

§ 18

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze by¢ zwotlane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
innym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw na zadanie:

a) Rady Nadzorczej
b) 1/10 cztonkéw

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno byé ztozone na pismie z podaniem celu
jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie Czionkéw zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby pierwsza jego cze$¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, przez organy spétdzielni zwotuje je
zwiagzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt
spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinni wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoéidzielczej o zwotanie

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
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. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw moga réwniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem, co
najmniej na 15 dni przed terminem Zebrania lub jego pierwszej czgsci, jezeli jest ono podzielone na

czesSci.

§ 19

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw zawiadamiani sg
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
- czlonkowie spétdzielni,

- zwiazek rewizyjny, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spétdzielcza

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatow na cztonkéw Rady,
w terminie do 3 dni przed dniem WZCz lub posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

Zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw dostarczane sg bezposrednio do skrzynek
listowych przez upowaznione osoby (np. pracownikéow Spoldzielni). Wlasciciele, posiadacze
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu (cztonkowie Spoétdzielni) nie zamieszkujacy w
zasobach Spoétdzielni,
a ktorzy zlozyli stosowng informacj¢ z podaniem aktualnego adresu korespondencyjnego otrzymuja
zawiadomienie listem poleconym. Dopuszcza si¢ dostarczenie zawiadomienia drogg elektroniczng
(email).

Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni
przed terminem WZCz lub pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania , o ktérych mowa w ust. 5, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia WZCz lub pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie po6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem WZCz lub pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez

cztonkéw Spotdzielni.
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9.

5.

6.

1.

1y

a)

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoéidzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni oraz powiadamia wnioskodawce.
§ 20

Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w spos6b okreslony w § 19 ust. 4 statutu.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkoéw spétdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia Czionkéw.

Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie danej
czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nie przyszedt zaden z uprawnionych czionkéw lub gdy
cztonkowie obecni na danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nie wzi¢li udziatu w glosowaniu.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw podejmuje uchwaty zwykta wickszoscig gtoséw cztonkéw obecnych

na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia Czionkéw tacznie.

Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni

b) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu

c) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni

d) 3% gloséw dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej spoéidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw spétdzielni.

§21
Obrady poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw wybierane s3 odrgbne prezydia

w sktadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczgcego i sekretarz. Wybory cztonkéw prezydium

przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym. W przypadku malej iloSci cztonkéw za zgoda wiekszosci

obecnych mozna zrezygnowac¢ z wyboru zastepcy przewodniczacego.
§ 22
Na kazdej cze¢sci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w glosowaniu jawnym wybierane s3 zwykla
wiekszoscig gtosow, sposrdd cztonkéw spoétdzielni nastepujace komisje:
Komisja mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie minimum 2 oséb
Do zadan komisji nalezy:
sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatow pelnomocnikéw oséb prawnych —
cztonkéw spétdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolnos$cia do czynnosci

prawnych
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b)

c)

2)

a)

b)
3)

N

[98)

>

hd

sprawdzenie prawidlowos$ci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia Czionkéw i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat
dokonywanie na wniosek przewodniczacego danej czeSci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,
obliczen wynikow glosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.
Komisja wnioskowa w sktadzie minimum 2 os6b
Do zadan komisji nalezy uporzagdkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:
wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ spétdzielni
odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku
na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie
Inne komisje w miar¢ potrzeby w sktadzie minimum 2 os6b kazda.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdanie z czynnosci
komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
§ 23
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie Czionkéw moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 10 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spoétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy douwag, przewodniczacy zgromadzenia
odbiera mu gtos.
Przewodniczacy moze odméwic¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu gltosowania
b) glosowania bez dyskusji
c¢) zakonczenia dyskusji
d) zamknig¢cia listy méwcow

e) zarzadzenia przerwy
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8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy jeden ,,za”
i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie Cztonkéw przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoscig glosow.

10. Cztonkowie Spoéldzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskow oswiadczenia

do protokotu Walnego Zgromadzenia Czionkéw.

§ 24

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczeg6lnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy WZCz lub
danej czesci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaty
zgtoszone do danego punktu porzadku obrad 1o kolejnosci gltosowania nad poszczegdlnymi
wnioskami. Wnioski dalej idace sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idagcym” jest
taki wniosek, ktérego przegtosowanie przesadza celowos¢ gtosowania wnioskéw pozostatych.

§ 25

1. WZCz Ilub kazda cze$s¢ Walnego Zgromadzenia Czlonkéw moze z waznych przyczyn
(a w szczegdblnosci z powodu trwania obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia Czionkéw,
przez co najmniej 5 godzin) podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego WZCz lub przerwanej czgsci
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanego
WZCZ lub przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie spo6tdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw co najmniej 7 dni przed dniem odbycia
przerwanego WZCz lub przerwanej czeSci Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw oraz na stronie
internetowej Spoétdzielni.

§ 26

1. Z obrad WZCz lub kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sporzadza si¢ protokol, ktéry
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokot z obrad WZCz lub danej czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sporzadza si¢ w terminie
7 dni od dnia odbycia WZCz lub danej cze¢sci Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaty WZCz lub kazdej czesci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw s3a jawne
dla cztonkéw spoéidzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoéidzielcze;.

4.  Protokoty z obrad WZCz lub kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przechowuje Zarzad

spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.
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5.

6.

Przebieg obrad WZCz lub danej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw moze by¢ utrwalony za
pomoca urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow sktadaja si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich
jego czesci 1 protokoét z obrad Kolegium.

§27

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie

wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.

3.

§ 28

W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, kolegium w skiadzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw na
podstawie protokotdw tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktére uchwaty
zostaly podjete, a ktore nie podjete. Protokét z obrad kolegium podpisuja przewodniczacy obrad
1 sekretarze poszczegdlnych czegsci Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Protokét, o ktéorym mowa w ust. 1 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

Spoéidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

§29

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej

liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej] moga by¢ wybierani tylko czlonkowie spodtdzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoétdzielni, jako petnomocnicy osob prawnych o ile zostali zgloszeni w trybie § 29 ust. 7
Statutu.
W sktad Rady Nadzorczej spdldzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;j.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jesli nie
peili funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez jedng kadencje.
Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie spétdzielni w trybie § 29 ust. 7 Statutu, przy
czym zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata

- imienia i nazwiska cztonkéw zgtaszajacych
Kandydatéw do Rady Nadzorczej mogg zgtasza¢ cztonkowie nie p6zniej jak na 3 dni przed ustalonym
terminem obrad pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Zgtoszenie kandydata powinno

mie¢ forme¢ pisemng i zawiera¢ imi¢, nazwisko oraz numer cztonkowski zglaszajacego oraz imig,
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10.

1.

12.

13.
14.

15.

16.

nazwisko oraz numer cztonkowski kandydata a takze cze$¢ Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw,
w sktad ktérego kandydat wchodzi. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ pisemng zgodg osoby zgloszone;j
na kandydowanie w wyborach.

Kazdej czesci Walnego Zgromadzenia Czionkéw przystuguje w sktadzie Rady Nadzorczej taka ilos¢
miejsc w stosunku do ogélnej liczby cztonkéw Rady jak odpowiada ilorazowi ilosci czionkow
wchodzacych w sktad danej czgsci Walnego Zgromadzenia Czilonkéw i ogdlnej liczby cztonkéw
spotdzielni.

Gdy czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna zgtoszenia kandydata moze dokona¢ jej petnomocnik,
a zasady zgloszenia okreslone w ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio.

Jednolite karty wyborcze sporzadza Zarzad Spoétdzielni, umieszczajac na nich kandydatéw
w porzadku alfabetycznym, z podziatem na grupy miejsc mandatowych przewidzianych dla
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia Czionkéw.

Kandydowa¢ w wyborach moga wylacznie cztonkowie Spétdzielni a w przypadku, gdy cztonkiem jest
osoba prawna wskazane przez nig osoby fizyczne, z zastrzezeniem ust. 5.

Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej Zarzadu 1 na delegata do Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkaniowej jest tajne.

Karty do glosowania otrzymujg cztonkowie wraz z mandatem przy rejestracji obecnosci.

Glosowanie nast¢puje poprzez postawienie znaku ,x” na karcie wyborczej przy kandydatach, na
ktérych gtosujacy oddaje glos i jest przeprowadzane w trakcie obrad poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia Czionkéw. Oddane przez glosujacych karty wyborcze zespot, o ktérym mowa w ust.
15, umieszcza w zamknigtych 1 zabezpieczonych przed niekontrolowanym otwarciem: kopertach lub
innych pojemnikach.

Karty do glosowania zbiera Komisja Skrutacyjno-Mandatowa, umieszcza je w oddzielnej kopercie,
zabezpiecza poprzez zaklejenie lub zszycie zszywaczem i przekazuje Zarzagdowi Spéidzielni lub radcy
prawnemu.

Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigkszg liczbe zaznaczonych nazwisk niz ilos¢ miejsc w Radzie Nadzorczej;

b) karta wyborcza jest przekreslona lub zniszczona

17.

18.

Za wybrane do Rady Nadzorczej uznaje si¢ osoby, w ilosci nie wigkszej od liczby wolnych miejsc
w sktadzie Rady Nadzorczej przypadajacych danej czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, ktére
uzyskaty kolejno najwigksza liczbe glosow.

Jezeli w wyniku wyboréw po podsumowaniu na kolegium dwie lub wiecej os6b w ramach wolnych
miejsc w sktadzie Rady Nadzorczej uzyskaly réwng liczbe glosow z danej czeSci Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw, to przewodniczacy zebrania tej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

losuje sposrdd nich jednego kandydata, a wybdr zatwierdzaja cztonkowie Kolegium w protokole.
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19. Wyniki wyboréw Zarzad podaje do wiadomosci ogétu cztonkéw w ciggu 7 dni od daty dostarczenia
protokotu przez komisje, o ktérej mowa w ust. 15, poprzez ich umieszczenie na tablicy ogloszen
w siedzibie spéldzielni oraz w inny sposob przyjety zwyczajowo w spotdzielni.
§ 30
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu przed uptywem kadencji moze nastagpi¢ w gtosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gtosdw cztonkéw bioracych udziat we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia Cztonkow
podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 19, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
§ 31
Postanowienia § 29 maja zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego,

w ktérym spoéltdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.

§32
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego cztonka
Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

§33

1. Uchwatly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowigzuja wszystkich czlonkéw spéidzielni, oraz
wszystkie organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy spoétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowa¢ wylacznie
sad w postepowaniu ustalajgcym wazno$¢ albo niewazno$¢ uchwaly, badz w postepowaniu o jej
uchylenie.

3. Kazdy cztonek spo6tdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spoétdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Radg
Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno by¢ wniesione w ciagu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkéw lub dnia odbycia Kolegium, jezeli
za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Czilonkéw na skutek jego
odwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkéw lub dnia
odbycia Kolegium.

6. Jezeli statut lub ustawa wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin szes$ciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw

badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw spétdzielni, oraz wszystkich
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jej organéw.

ROZDZIAL. 2. RADA NADZORCZA

§ 34
. Rada Nadzorcza liczy do 7 cztonkéw. Gdy liczba cztonkéw Rady Nadzorczej zmniejszy si¢ do czterech
w czasie kadencji Rady Nadzorczej, niezbedne jest zwotanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw celem
uzupetnienia sktadu.
. Kadencja Rady trwa od Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, na ktérym dokonano jej wyboru, do
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbywanego po 3 latach od wyboru.
§35
. Na miejsce cztonka Rady, ktéry utracit mandat, o ile liczba cztonkéw zmniejszyta si¢ do 4, Walne
Zgromadzenie Cztonkéw dokonuje wyboru — do konca kadencji tego cztonka — nowego czlonka Rady
Nadzorcze;j.
. Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w sktadzie:
- Przewodniczacy Rady
- Sekretarz
- Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Ukonstytuowane w ten sposéb Prezydium organizuje prac¢ Rady.
§ 36
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
a) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
b) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci spolecznej
1 kulturalnej,
c) zatwierdzanie wnioskowanej przez Zarzad wysokosci jednostkowych sktadnikéw optat
mieszkaniowych,
d) upowaznianie Zarzagdu do zaciggania kredytéw bankowych 1 innych zobowigzan
w zakresie najwyzszej sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie Czionkéw,
e) Uchwalanie Regulamindw:
- Pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,
- Pracy Zarzadu,
- przyjmowania w poczet cztonkéw, przydzialu i zamiany mieszkan, ustalania zasad
postepowania dot. powstania cztonkostwa, ustania cztonkostwa i utraty cztonkostwa,
- porzadku domowego i uzytkowania mieszkan,
- tworzenia 1 wydatkowania srodkow funduszu remontowego,

- przetargu na dostawy i ustugi obcym wykonawcom,
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- okreslajacego obowigzki czlonkéw i spétdzielni w zakresie napraw lokali oraz zasady
rozliczen,
- innych w razie potrzeby,

f) zawieranie 1 rozwigzywanie umow o prac¢ z cztonkami Zarzadu,

g) podejmowanie decyzji dotyczacych podziatu lub scalania lokali, itp.

2. Szczegétowy zakres dzialania, tryb obradowania, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw

3. Rada Nadzorcza w formie uchwaty wybiera biegltego rewidenta do badania sprawozdania finansowego.

§ 37

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — sekretarz.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek Cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie dwoéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (facznie z projektami uchwat) co najmniej na 3 dni
przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecnos$ci co najmniej potowy sktadu
okreslonego statutem spétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisjach moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 38

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach wyptacane w formie

miesiecznego ryczattu w wysokosci: 70% dla Przewodniczacego, 60% dla Sekretarza i Przewodniczacych

komisji oraz 50% dla pozostatych cztonkéw - minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 10.10.2002 o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

ROZDZIAL. 3. ZARZAD
§ 39
1. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Oswiadczenia woli za spoldzielni¢ skladaja dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
1 pelnomocnik. Zarzagd moze udzieli¢ jednemu cztonkowi Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig Spoétdzielni.
2. W przypadku Zarzadu jednoosobowego os$wiadczenie woli za Spoétdzielnie sktada urzedujacy

cztonek Zarzadu.
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3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie badz
w statucie dla innych organéw. Szczegétowy zakres kompetencji Zarzadu okresla Regulamin Pracy
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu

Cztonkow.
§ 40
1. Zarzad liczy do 3 cztonkéw w tym Prezesa i jego zastepcow.
2. Cztonkéw Zarzadu powotuje na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza. Cztonkiem Zarzadu
moze by¢ osoba niebedaca cztonkiem spétdzielni.
3. Rada Nadzorcza moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie zostato udzielone absolutorium.
4, Cztonek Zarzadu moze by¢ zawieszony w czynno$ciach przez Rade Nadzorczg o ile jego

dziatalno$¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub statutu.
5. Rada Nadzorcza zawieszajac w czynnosciach czlonka Zarzadu podejmuje uchwaly niezbedne
do prawidlowego prowadzenia dziatalnosci spétdzielni.
6. Czlonka zawieszonego powiadamia si¢ niezwlocznie w formie pisemnej o jego zawieszeniu
z podaniem przyczyny zawieszenia.
7. Cztonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej.
§ 41
1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spétdzielni stosunek pracy na podstawie umowy o prace
stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy nawigzuje Rada Nadzorcza.
2. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych z Kodeksu Pracy.
§ 42
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw spétdzielni oraz prowadzenie rejestru
cztonkéw spoétdzielni, oséb niebedacych czlonkami, wiascicieli lokali oraz najemcédw lokali
zaktadowych,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umOow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu

5) zawieranie umOw o przeniesienie prawa wilasnosci lokalu,

6) zawieranie umOow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,

7) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i oswiatowo —
kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywania zwigzanych

z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
24



9) uchwalanie Planu Pracy Zarzadu

10) zabezpieczanie majatku spétdzielni,

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkoéw,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

15) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

16) zawieranie umow z dostawcami mediéw, wykonawcami zlecanych robét oraz innymi kontrahentami,

§ 43

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia zarzadu sg zwotywane

przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecno$ci — przez zastgpce prezesa, CoO najmniej raz w miesigcu.
2. Warunki podziatu czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen obradowania

i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla ,,Regulamin pracy Zarzadu”

uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 44

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarczg spéidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania jednoosobowo czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegblnych.

ROZDZIAL 4. POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE]
I ZARZADU.
§ 45

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatlu w gltosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsigbiorcow

prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spo6tdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
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podstaweg odwotania czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:

a) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnos$ci spétdzielni np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych
negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami §wiadczgcymi ustugi,

b) podmiot zawart ze spétdzielnig umowg o §wiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4 —
Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 7 dni uruchamia procedur¢ zwotania posiedzenia Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia lub odwotlaniu zawieszonego czilonka Rady
Nadzorcze;j.

§ 46

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci

gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub

kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni w zwiazku matzenskim albo stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.
§ 47

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzong

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba, ze nie

ponosi winy.

ROZDZIAL 5. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 48
1. Od uchwal organéw Spoétdzielni w sprawach miedzy Czlonkiem a Spéidzielnia, Cztonkowi
przystuguje odwotlanie:
1) od uchwaty Zarzadu — do Rady Nadzorcze]
2) od uchwaly Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
2. Jednakze od uchwaty Rady Nadzorczej, ktéra zapadta wskutek odwotania Cztonka od uchwaty
Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nie przystuguje.
3. Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty dorgczenia Czlonkowi na pisSmie
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwotania:
a) przez Rade Nadzorcza: 60 dni z zastrzezeniem § 8 ust. 14,
b) przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw: 365 dni,
Zawiadomienie powinno zawiera¢ takze pouczenie o sposobie odwotania si¢ od uchwaty, terminie

do wniesienia odwotania i o skutkach jego nie zachowania.
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4. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie
nie przekracza szesciu miesiecy, jesli odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okoliczno$ciami.
5. Zarzad Spétdzielni obowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu si¢ Cztonkowi odpis uchwaty organu
odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwoéch tygodni od daty podjgcia uchwaty.
§ 49

1. Whniesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminéw zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres
nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Whniesienie przez Cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ogranicza go
w dochodzeniu swoich praw na drodze sagdowej. W razie wystgpienia na droge sadowg o to samo
roszczenie, postepowanie wewnatrz spoétdzielcze ulega umorzeniu.

3. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni od dnia
ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na piSmie w terminie 14 dni od rozpatrzenia.

4. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie 1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14
dni od dnia wystania odpowiedzi. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

5. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotlanie cztonka w ciggu 3 miesi¢gcy od dnia
wniesienia odwotania i do przestania odwotujacemu si¢ cztonkowi swojego stanowiska wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Decyzja Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

6. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
3 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni od ich rozpatrzenia.

7. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw, jezeli zostalo ztozone co

najmniej na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

DZIAL IV. GOSPODARKA SPOLDZIELNL
§ 50
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Spéidzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
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Spoétdzielnia prowadzi swoja dziatalno$§¢ gospodarcza na podstawie rocznych planéw rzeczowo-
finansowych opracowanych przez Zarzad, a uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.
Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow 1 pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowiazan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggna¢, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Czionkow.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami. Szczegétowe
zasady rachunkowos$ci okresla Polityka rachunkowosci i Zakladowy Plan kont zatwierdzony przez
Zarzad.
. Roczne sprawozdania finansowe moga podlega¢ badaniu przez uprawnionego biegltego ksiggowego
zgodnie z wymogami przepiséw ustawy o rachunkowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada
Nadzorcza.
. Roczne sprawozdanie z dziatalnos$ci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i ewentualng
opinig bieglego rewidenta, wyktada si¢ w siedzibie Spétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem
odbycia Walnego Zgromadzenia Czionkéw lub jego pierwszej czgsci w celu umozliwienia cztonkom
Spoétdzielni zapoznanie si¢ z nim.
§ 51

Spoéltdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4/ fundusz wktadéw budowlanych,

S/fundusz zasobow mieszkaniowych

6/ fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

7/ zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

8/ inne w razie potrzeby.
. Gospodarka poszczegélnymi funduszami prowadzona jest wg zasad ogélnych wynikajacych z
przepisOw lub instrukcji finansowych, badz tez wg regulaminéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza,
zgodnie z zasadami polityki rachunkowosci Spétdzielni.
Srodki zgromadzone na funduszu udzialowym wykazuja stan na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2017r. o zmianie ustaw Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i Prawo spotdzielcze.

§52

Zysk spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy 1 inne obowigzkowe obcigzenia

wynikajace

z odrgbnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa.

O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej Spoétdzielni decyduje odrebng uchwatg Walne Zgromadzenie

Cztonkow.

Nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ na:
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4.

5.

a) sfinansowanie cze$ci wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkéw majacych prawa majatkowe w danej nieruchomosci,

b) fundusz zasobowy,

c) inne cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

Strate bilansowa pokrywa si¢ z pierwszej kolejnosci:

a) z funduszu zasobowego, nastepnie

b) z funduszu udziatlowego, nastepnie

¢) z funduszu remontowego

Gdyby fundusze wilasne nie wystarczyly na pokrycie strat, o sposobie ich pokrycia decyduje Walne

Zgromadzenie Czionkow.

§53

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi polega na zarzgdzaniu nieruchomos$ciami stanowigcymi zasoby

Spoéidzielni i ma na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki finansowej nieruchomosci,

2) zapewnieniu wilasciwej gospodarki mediami,

3) zapewnienia wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

§ 54

. W ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Spétdzielnia moze wynajmowac i wydzierzawiac

osobom fizycznym i prawnym lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, a takze inne lokale i grunty
stanowigce mienie Spotdzielni.

Prawa i obowigzki najemcow i dzierzawcdw oraz Spoétdzielni okreslajg wtasciwe umowy.

Pozytki 1 przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢

w szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajacym cztonkéw, lub inne cele zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélne;.

Koszty gospodarowania zasobami mieszkaniowymi finansowane sg optatami, o ktérych mowa

w ustawie, statucie i uchwalonych na jego podstawie regulaminach.

Spoétdzielnia ustala wynik finansowy dla kazdej nieruchomosci odrebnie, jako réznicg pomiedzy
przychodami z optat, a kosztami eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci oraz wynik na pozostale;j
dziatalnosci Spétdzielni.

Réznica pomiedzy przychodami i kosztami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem dane;j
nieruchomosci zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci

w roku nast¢pnym.
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II.

1.

CZESC SZCZEGOLOWA.

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.
§55
Z. osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigza¢ strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego

lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)

2)

3)
4)

Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesSci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budowg - okreslonych w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie
w wysokosci odpowiadajgcej rdéznicy mig¢dzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢s¢ wkitadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba,
o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czes$ci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spétdzielni
lub Spétdzielnig.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umow¢ o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze

strony postanowia w umowie inaczej.
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7. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 56, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére
miaty wspélnie z osobg, o ktérej mowa w § 56, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

8. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja
o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty (art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

9. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej
mowa w § 56.

§ 56
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz
w innych wypadkach okre§lonych w niniejszym rozdziale. W wypadku, gdy przystluguje ono
matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.
W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wsp6lnej ucigzliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sagd o wygasnigciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawag zadania orzeczenia o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej instancji czlonek
spoldzielni uisci wszystkie zalegle optaty.
W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1' i 1? u.0.s.m, stanie si¢ prawomocne,

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art.
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10.

11.

12.

11 ust. 1% ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia,

z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pézniej niz

w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci

tego lokalu.

Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni, na stronie

internetowej Spoétdzielni, oraz publikuje w prasie lokalne;j.

Warunkiem przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.
Spoétdzielnia nie przenosi prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zglosi roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie
do spétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli splaci spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 9, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony
tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoéidzielni¢ tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku utracita spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do
spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9
wrzesnia 2017 roku splaci spétdzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami albo splacita je wczes$niej.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 11 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez

Spoétdzielnie¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 57
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2.

[9S)

Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 58

. Z chwila smierci jednego z malzonkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktdre

przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§59

. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie

$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej umowie

o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktérej mowa
w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. od 1 do 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli
0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust.

1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

DZIAL II. PRZYDZIAL I ZAMIANA LOKALI.

§ 60

33



1. Odzyskany przez Spéidzielni¢ lokal wolny w sensie prawnym moze by¢ zadysponowany na warunkach
prawa odrgbnej whasnosci lokalu.

2. Tytut prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu lub negocjacji.

3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Warunkiem przeniesienia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu
uzyskanej w drodze przetargu lub negocjacji zgodnie z ,,Regulaminem organizowania przetargéw w
Spoéidzielni Mieszkaniowej Razem”.

§ 61

Spoétdzielnia na wniosek lokatora 1 w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu

mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w

zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 62
1. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna
2) zamiana spoldzielcza
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu (domu
jednorodzinnego) oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy
zainteresowanymi osobami wymaga zachowania formy aktu notarialnego.
§ 63

1. Zamiana spéldzielcza dokonywana w ramach spétdzielni migdzy jej cztonkami lub miedzy czionkiem
spoldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasnos$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych miedzy
sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wtasnosci spétdzielni, jesli
spetniajag wymogi statutu.

§ 64
1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem spétdzielni i czlonkiem innej spétdzielni mieszkaniowe] wymaga
zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem spotdzielni i najemcag lokalu stanowigcego wtasno$¢ innego

podmiotu (gminy) wymaga zgody spétdzielni i zgody wiasciciela lokal wynajetego.

DZIAL III. UZYWANIE LOKALI IOPLATY.
§ 65
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. Z uprawnionym cztonkiem lub osobami nie bedacymi cztonkami spotdzielni, (w szczegdlnosci
wtascicielami, najemcami lokali) spoétdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe¢ o uzywanie lokalu
stosowng do tytulu prawnego zajmowanego lokalu.

2. Otrzymany lokal przez czlonka badz osoby nie bedace czitonkami Spétdzielni, moze by¢ uzywany
wylacznie na cele okre§lone w umowie. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu jest uzalezniona od zgody
Zarzadu i uzyskanego pozwolenia zgodnie z art. 71 Prawa budowlanego.

3. Czlonek moze wynaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie czg$¢ przydzielonego lokalu (dot. wylacznie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz prawa odregbnej wtasnosci lokalu).

4. Szczegétowe zasady uzywania lokali w zasobach Spoéidzielni oraz zasady porzadku domowego,

okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg.

§ 66
1. Cztonkowie spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
3. Cztonkowie spéidzielni bedacy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.
4, Cztonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okre§lone w ust. 1 albo 3.
5. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spoidzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspllnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego

korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja
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przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkéw za czynnos$ci

administracyjne nie ujete w kosztach dziatalnosci Spétdzielni.

7. Cztonkowie uczestnicza w splacie kredytu, lgcznie z odsetkami, zaciggnigtego na budowe zadania

inwestycyjnego w wysokosci wynikajacej z umowy zawartej z kredytodawca.

8. Koszty zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi odnoszg si¢ do lokalu, przy zapewnieniu

petnego pokrycia kosztéw zwigzanych z dostawg mediow i uslug, utrzymaniem prawidlowego stanu

technicznego budynku umozliwiajagcego jego odtworzenie, partycypacje w kosztach, zwigzanych

z dziatalnos$cig spoleczng i oswiatowo - wychowawczg. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 12

0. Koszty zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktérych prowadzona jest

dziatalno$¢ gospodarcza odnoszone sg do lokalu, przy zapewnieniu pelnego pokrycia kosztow zwigzanych

z dostawg mediéw i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynku umozliwiajacego jego

odtworzenie, partycypacja w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscia oraz dziatalnoscig spoteczno

1 oswiatowo-kulturalng.

10.  Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dzialalnoscig produkcyjng, handlowa

i ustugowa odnoszone sg do kosztéw danej dziatalnosci.

11.  Koszty wymienione w ust. 4, a dotyczace doméw 1 osiedli dla ktérych Spétdzielnia prowadzi zarzad

i administracj¢ sg kosztami tylko tych zasobéw i nie moga by¢ taczone z kosztami pozostaltych zasobow

Spoétdzielni.

12.  Odniesienie kosztéw na jednostke fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazania urzadzenia

pomiarowego, podzielnika kosztéw, standardu wyposazenia mieszkania i budynku, charakteru lokalu,

lokalizacji itp.) i wynikajace z tego optaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu gospodarczego

i zawartych uméw okresla i realizuje Zarzad.

§ 67

1. Optaty za uzywanie lokalu cztonek, osoby nie bgdace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciele, najemcy i osoby zamieszkujace lokal bez
tytutu prawnego uiszczajg do ostatniego dnia kazdego miesigca. Informacje o wysokosci naleznych
oplat, zaleglo§ciach w optatach za uzywanie lokalu dostarczajg w/w osobom upowaznieni przez Zarzad
pracownicy Spétdzielni (pracownicy administracyjni lub konserwacyjno-porzadkowi) lub za
posrednictwem poczty — listem poleconym.

2. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera maksymalne odsetki ustawowe za
op6znienie. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od dnia 1 nast¢pnego miesigca po uptywie terminu ptatnosci.
Uchwate w sprawie odstgpienia od naliczania odsetek podejmuje Rada Nadzorcza na indywidualny
wniosek zainteresowanych oséb.

3. Osoby wymienione w ust. 1 nie moga samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci z optat wnoszonych do

Spoétdzielni.
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4. Rozliczenie dodatkowego wyposazenia odbywa si¢ wg. ponizszych zasad:

a)

b)

c)

d)

Dodatkowe wyposazenie lokalu to nakltady poniesione przez cztonka z wilasnych $rodkéw na
ponadnormatywne wyposazenie lokalu majace charakter trwaty ipodnoszace wartos¢ rynkowa
lokalu.

Wartos$¢ naktadéw poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu nie jest
zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wtasno$¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez czionka
opuszczajacego z cztonkiem obejmujacym lokal.

Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spétdzielni¢ za przydatne, cztonek zwalniajacy
lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci dodatkowego wyposazenia lokalu
po uwzglednieniu kosztéw zuzycia a cztonek obejmujacy ten lokal wptaca t¢ samg kwote

Oceng przydatnos$ci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje si¢ komisyjnie
przy udziale przedstawiciela Spétdzielni oraz osoby zainteresowanej (zdajacej i przyjmujacej
mieszkanie), chyba, Ze cztonek zwalniajacy 1 obejmujacy  (takze spoldzielnia) dojda do
porozumienia.

Jezeli czlonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spétdzielnia nie wyraza zgody na przejecie
dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostato uznane za przydatne z przyczyn technicznych
lub estetycznych, albo, ktérego warto$¢ jest niewspdimiernie wysoka do wartosci wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego — cztonek zwalniajagcy lokal obowigzany jest to wyposazenie

zabrac¢, przywracajac stan pierwotny lokalu.

DZIAL IV. PRZEKSZTAECANIE TYTUELOW PRAWNYCH DO LOKALIL

§ 68

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest uprawniony

do zadania by spéidzielnia przeniosta na niego wiasnosc¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 nie przysluguje osobom zajmujacym pomieszczenia

tymczasowe.

§ 69

Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania by

spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

1.

§70

Spoétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego, w terminie 6 miesiecy od

dnia zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong.

2.

Spétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, garazu, najemcy pracowni
w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§71
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1. Spoétdzielnia jest obowigzana podjac i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzaja posiadaczy spoétdzielczych praw
do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sg zainteresowani wyodrebnianiem wilasnosci
lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomos$ciach, sg kosztem wilasnym
spoétdzielni rozliczanym na ogét cztonkéw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

4. Szczegétowe =zasady 1 tryb rozliczania kosztéw dotyczacych budynkéw nowobudowanych

a wymienionych w ust. 2 -3 okresla Rada Nadzorcza.

§72
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wilasno$ci lokalu oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg
wnioskodawce, na rzecz ktérego spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
§73

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wilasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) Sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej cz¢sci zadluzenia kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéidzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych s$rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa.

2) Sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 74
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet pahstwa na podstawie ustawy
z dn. 30 listopada 1995r o pomocy panstwa w sptacie niektoérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych przeniesienia
wlasnos$ci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§75
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W wypadku przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo nabywcy spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy z tytutu przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, przeznacza si¢
na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.
§76
Po $mierci czlonka spétdzielni, ktéry wczesniej wystapil z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka spétdzielni.
§77
Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wtasnos¢
lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu, albo osoby niebgdacej cztonkiem, ktdre;j

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§78
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu
stanowigcego odrebng wlasno$¢ powstata w wyniku zawarcia tej umowy.
§79
W razie przeksztatcenia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni w prawo odrebnej
wiasnos$ci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa
staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r o ksiegach
wieczystych 1 hipotece (Dz U. z 2001r nr 124, poz. 1361 ze. zm.).
§ 80
1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
spoldzielni¢ mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego
lokalu w dniu jego przejecia, spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
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1.

1.

2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez zarzad spoétdzielni w wysokosci proporcjonalne;j
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spoétdzielnia nabyla budynek
odptatnie,
b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spétdzielni¢ naktadéw przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione
w $§wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez spétdzielnie
kosztéw w postepowaniu wieczystoksiggowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z
zawarciem umowy nabycia budynku — jezeli sp6tdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
Wysokos¢ ustalonego przez spotdzielni¢ wktadu budowlanego wnoszonego przez najemcow, nie moze
przekracza¢ 5% aktualnej warto$ci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali zajmowanych przez tych
najemcow, jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow poniesionych przez spétdzielni¢ tytutem nakiadéw
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgsci, w jakiej znalazty pokrycie w otrzymanej przez
spoétdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21
listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 130 1 1529).
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 2. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te
zostaly pokryte w zwigzku z wnoszeniem S$wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
§ 81
Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994r o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. nr 119, poz. 567 z 1996r nr 52, poz. 236 z 1997r, nr 6, poz. 32
z 2000r, nr 39 poz. 442 z 2005r, nr 167 poz. 1398 z 2006r oraz nr 220 poz. 1614 z 2006r) podlegaja
zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego.
Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczanej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje si¢
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.
§ 82
Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994r o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. nr 119 poz. 567, z 1996r nr 52 poz. 236, z 1997r nr 6 poz. 32,
z 2000r nr 39 poz. 442, z 20051 nr 167 poz. 1398 oraz z 2006r nr 220 poz. 1614) podlegaja zaliczeniu na
poczet kosztéw, dokonanych przez spotdzielni¢ naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie
budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.
Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet kosztéw, dokonanych przez spétdzielnie
naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ ten lokal zalicza

si¢ w wysokosci srodkéw przekazanych spétdzielni przez przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowg
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osobe prawna lub panstwowg jednostke organizacyjna, tj. w wysoko$ci nominalne;.
§ 83
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost
w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce:
1) sptaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspdélnej, oraz
2) sptaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu
§ 84
Po smierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli brak jest
0sOb uprawnionych; matzonka, dzieci, i innych os6b bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym wypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wilasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka

Spoétdzielni.

DZIAL V. NAJEM LOKALL
§ 85
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane,
c) powstate na skutek adaptacji na cele mieszkalne,
d) bedace wlasnoscig Spoétdzielni
2. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu za wyjatkiem opisanym w §

5 ust. 6.

DZIAL VI. WKLADY.

ROZDZIAL. 1. WKEADY MIESZKANIOWE.
§ 86
1. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego ustala si¢ jako réznice pomiedzy kosztem budowy przypadajacym
na dany lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca finansowa ze Srodkéw publicznych (umorzenie
czesci kredytu zaciagnietego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu).
2. W przypadku budowy przez spétdzielni¢ mieszkania o statusie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, cztonek spétdzielni wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokos$ci okreslonej przez ustawe z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
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3. Wartos¢ wktadu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac si¢ znang Spétdzielni wartoscig

rynkowg lokalu. Art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.
§ 87

Zwrot wkiadu mieszkaniowego stanowi rownowarto$¢ wartosci rynkowej tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie.
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi
wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na
jego lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze¢$s¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagni¢tego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest
obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyplaconego osobie
uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez
Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Jesli miedzy data wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajacy umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.
Zasada, o ktorej] mowa w ust. 2, nie dotyczy os6b bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie

do spétdzielni i o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

ROZDZIAL. 2. WKLADY BUDOWLANE.

§ 88

1. Wysokos¢ wktadu budowlanego odpowiada catosci kosztéw budowy przypadajacych na dany lokal.

2. Wysokos¢ wktadu budowlanego 1 jego réwnowarto$¢ kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac si¢
wartoscig rynkowg lokalu.

3. W przypadku wygasni¢cia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spéidzielnia wyptlaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
ustalona w spos6b przewidziany w ust. 4 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

4. 7 wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ wniesiong przez osobg, ktérej przystugiwalo spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢s¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony
kredyt zaciggnigty przez spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢

kwote niesptaconego kredytu wraz z naleznymi odsetkami.
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5. Wkiad budowlany cztonek zobowigzany jest wnie$¢ przed objeciem lokalu w wysokosci wartosci

rynkowe;j lokalu.
Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnos$ci jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu wyplata

naleznosci z tytulu wygastego prawa nast¢puje w terminie wynikajgcym z rozstrzygni¢cia przetargu.

DZIAL VII. SKUTKI USTANIA CZL.ONKOWSTWA.

ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU.

1.

5.

§ 89

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego
czesci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan spétdzielni
zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczeg6lno$ci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢
rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty

zaleglych opflat za lokal, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu. Jezeli

jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa

nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie

podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$e,
zwaloryzowane wedtug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajagcego czlonka spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czeSci zaciggnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo

przystugujace innej osobie;
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2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat,

obcigzajacych lokal zwigzanych z korzystaniem z lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej

lokalu.

. Cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w

wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu

przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekuc;ji.

. Przez warto$¢ rynkowg lokalu okre§long na podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego nalezy

rozumie¢ wartos$¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

ROZDZIAL 2. WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 90

. W wypadku wygasni¢cia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana jest
uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa.

Przystugujaca uprawnionemu wartoS¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob
przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od

nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

2. Z wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong przez czlonka

cze$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez
Spotdzielnie¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potragca si¢ kwot¢ niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami oraz zadtuzenie z tytutu optat obciazajacych lokal.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa

nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

ROZDZIAL 3. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO

I GARAZU.
§ 91
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1. Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w statucie dla
wygasni¢cia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Zarzad moze ponadto podja¢ uchwale o wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego, jezeli czionek :
1) nie wykorzystuje lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem opisanym w przydziale badz w stosowne]
umowie,
2) w ciagu 1 miesigca od dnia, w ktérym zostat do tego wezwany nie wykorzystuje lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem, opisanym w zawartej umowie
3) w ciggu 3 miesiecy od uzyskania przydziatu lub wezwania nie rozpoczal wykorzystywania lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem,
4) wynajmuje lub oddaje w uzytkowanie przydzielony lokal bez zgody Spdtdzielni
§92
Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego, cztonek oraz osoby, ktére prawa swoje do niego wywodza,
obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 6 miesiecy od chwili jego wygasniecia. Spétdzielnia nie

ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

ROZDZIAL 4. ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW
I ROWNOWARTOSCI SPOEDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU.
§ 93
W razie wygasniecia prawa do lokalu, bylemu czionkowi lub jego spadkobiercom, przystuguje, po
potraceniu naleznosci przypadajacych Spétdzielni:
1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udzialu oraz zwrot wkladu mieszkaniowego
w przypadku gdy byt on przez cztonka osobiscie wnoszony do Spétdzielni,
2) w przypadku wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego — zwrot udziatu 1 wktadu
budowlanego.
§ 94
Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka winno by¢ dokonane:
1) z tytutu udziatéw i wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa
(wygasniecie spotdzielczego prawa do lokalu),
2) z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego —
na dzien wygasni¢cia tego prawa,
§ 95
Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego czionka lub prawnym nastgpcom

cztonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:
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1) z tytutu udziatéw nie p6zniej niz w ciggu 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym cztonek wnidst zadanie pod warunkiem, ze udziaty nie zostaly przeznaczone na
pokrycie strat Spétdzielni.

2) z tytulu wktadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia wygasniecia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku,
nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytutu rownowartosci wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego — nie
pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia znalezienia nabywcy, a w razie wszczecia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku, nie pézniej niz w ciaggu 3 miesi¢cy od zawiadomienia Spétdzielni o
stwierdzeniu nabycia spadku,

4) Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosci wymienionej w ust. 1
przed upltywem 1 miesigca od dnia ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odr¢bnej whasnos$ci lokalu.

§ 96

Dotychczasowe przydzialy zachowuja moc jako swoistego rodzaju umowa.

III. PRZEPISY KONCOWE.

§ 97
1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czltonkéw z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
2. Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw podjetej wigkszoscig 2/3 gloséw
obecnych na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia Czionkéw.
§ 98
W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy prawa spoétdzielczego oraz

innych ustaw.
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